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Estudo Teécnico Preliminar 27/2024

1. Informacoes Basicas

Ndmero do processo:

2. Introducgao

Este Estudo Técnico Preliminar possui um conjunto de subsidios necessarios e suficientes, para a
caracterizacdo da obra ou servico, ou complexo de obras ou servigos do objeto da licitagcdo que vier a ser
autorizada. Este estudo inicial tem a finalidade principal de assegurar a viabilidade técnica e o adequado
tratamento do impacto ambiental do empreendimento, além de possibilitar o planejamento e a avaliagdo
preliminar do custo da obra e da definicdo dos métodos e do prazo de execugdo.

A elaboracdo deste estudo tem como base de dados levantamentos acerca de uma obra cuja finalidade
pretendida pelo IF Sertdo-PE é a construcdo da sede de sua Reitoria, ja que a mesma estd em funcionamento
num prédio alugado, com uma area de 2.869,00 metros quadrados. Foi utilizado como metodologia de trabalho
a observagdo in loco do local da edificacdo, reunides com os ocupantes dos cargos de gestdo e chefias do IF
Sertdo-PE, reunides junto aos engenheiros, técnicos e arquiteto, servidores ocupantes dos cargos do quadro de
pessoal da Diretoria de Infraestrutura do 6rgdo, bom como junto aos demais servidores que utilizardo o
empreendimento em questdo para o levantamento da demanda de cada setor.

O resultado do estudo técnico preliminar devera servir como instrumento para a tomada de decisdo do érgdo
publico em questdo quanto a adogdo das medidas cabiveis, bem como podera ser 1til aos gestores publicos no
processo de planejamento e tomada de decisdo acerca da avaliacdo da viabilidade da obra no que diz respeito
ao seu custo, viabilidade técnica e da definicdo dos métodos e do prazo de sua execucdo.

Os procedimentos adotados adequam-se as normas do Brasil, conforme o disposto no art. 18, §1° da Lei 14.133
/2021. Sua utilizacdo é recomendada aos 6rgdos e entidades executoras.

3. Descricao da necessidade

Objetivando o levantamento da demanda fisica da edificacdo que atenderia as necessidades de funcionamento
da Reitoria, em atencdo a solicitacdo da Pro-reitoria de Planejamento (PROAD) quanto a edificacdo, e suas
instalagOes elétricas, hidrossanitarias, estruturais, combate a incéndio e afins correlatas.

Diante disso, este Estudo Técnico Preliminar se apresenta com a principal finalidade de obter através destas
estimativas, um maior conhecimento da realidade e das necessidades dos usuarios, através de reunides com 0s
servidores lotados na Reitoria, seja levantando informacdes sobre as especificidades de cada setor, procurando
coletar e analisar elementos necessarios para poder propor de maneira mais assertiva possivel, uma obra de
construcdo, de uma forma que, atenda toda a comunidade envolvida.

O objeto deste Estudo trata da execugdo de uma construgdo onde serd edificado espagos que atualmente ja
existem no prédio alugado, bem como espacos novos cujas necessidade ja existe, porém as instalacdes atuais
ndo permitem sua implantacdo por falta de espaco fisico, bem como por inadequagdo de elementos necessérios
ao seu bom funcionamento.

Assim, na nova Reitoria seriam edificados, para além da é&rea atualmente utilizada, conforme necessidades
levantadas junto aos setores e servidores: salas para as Pro - Reitorias, Reitoria e gabinete do reitor(a), salas
para as diretorias, espago de convivéncia, copa, datacenter, sala de descanso, recepcdo, ouvidoria, sala de
comissdes, arquivo, sala para coordenacdo de limpeza, manutengdo e transporte, uma coordenagdo de
patrimoénio, almoxarifado, DML, estacionamento, jardineiras, sanitarios masculino, feminino e sanitarios
acessiveis masculino e feminino, guarita, urbanizacdo das areas livres e instala¢Ges elétricas e hidrossanitérias,

1de12



UASG 158149 Estudo Técnico Preliminar 27/2024

e de combate a incéndio, buscando atender as condigdes fisicas minimas para o perfeito funcionamento da
unidade, primando maior conforto, funcionalidade, sustentabilidade em seus trés pilares, bem como seguranca
para todos os usudrios.

As reunides entre os gestores e servidores para levantamento das demandas acerca da construgdo da Reitoria,
bem como entre os servidores lotados no quadro de pessoal da Diretoria de Infraestrutura vem acontecendo
desde meados do ano de 2018.

Em atencdo a solicitacdo da Pro-reitoria de Planejamento (PROAD), foi realizada uma vistoria técnica ao
terreno do IF Sertdo-PE, destinado a construgdo da sede de sua Reitoria, localizado Av. Centenéria (“Av. River
Shopping”), Lote 48, Centro, Petrolina/PE, com o objetivo de coletar, registrar e analisar informacoes
pertinentes as condi¢es do local para a construgdo. O terreno em questdo foi doado pela Unido ao IFSertdo-PE.

Segundo dados do IBGE do ano de 2022, Petrolina, localizada no extremo sudoeste de Pernambuco, possui
uma area territorial de 4.561,870 km?, populacdo residente de 386.791 pessoas, e, uma Densidade demografica
de 84,79 hab/km2. A escolarizacdo da populacéo entre 6 a 14 anos gira em torno de 97 %. A cidade também
apresenta uma densidade demogréfica de 84,79 hab/km? .

A sede da Reitoria atualmente localizada na Rua Aristarco Lopes, 240, Centro, Petrolina - PE, funciona em
uma edificacdo locada. A estrutura tratava-se de uma escola, a qual foi desativada e disposta a locagdo. O valor
do aluguel mensal pago pelo 6rgédo é de R$ 53.457,78.

As instalagdes atuais se configuram em térreo mais dois pavimentos superiores, compondo uma érea total de
2.869,00 metros quadrados. as instalagdes passaram por uma reforma geral antes da sua ocupagdo pelos
servidores da Reitoria, bem como passam por manutenc¢des corretivas sempre que surge a necessidade.

A cobertura, por exemplo, j& passou por intervengdes envolvendo a troca de telhas bem como a execucdo de
algeroz para a minimizagdo da entrada de dguas pluviais no segundo andar, que também se irradiava para o
primeiro andar através das juntas de dilatacdo das vigas da estrutura. Desse modo, além do valor gasto
mensalmente com aluguel, no ano de 2022, por exemplo, foi gasto em torno de R$ 100.000,00 apenas com
manutengdes corretivas no prédio e a adequacdo de um espaco para guarda de materiais de limpeza e higiene.

Assim, a edificacao locada, além de ser um prédio antigo, foi construida numa érea cujo terreno abaixo da cota
da via ptiblica, acredita-se que por falta de aterro quando da sua construcdo, sofrendo, assim, uma série de
problemas em decorréncia das chuvas, tendo em vista também que, os demais empreendimentos ao redor
encontram-se em cota mais elevada, sendo um local de facil acumulagdo das aguas pluviais, provocando
alagamentos e transtornos no seu pavimento térreo sempre que ocorrem chuvas mais intensas.

Ademais, no centro da cidade, onde também situa-se o terreno para a construcdo da edificagdo objeto deste
estudo, sdo escassos os prédios com as caracteristicas necessarias e pretendidas ao funcionamento da sede da
Reitoria do IF Sertdo-PE. Assim, locar um outro prédio com as mesmas caracteristicas, além do custo mensal
com o valor do aluguel, torna-se, por vezes, inviavel pela dificuldade de se encontrar edificacdes que
atendessem as necessidades de funcionamento da unidade.

Abaixo seguem dados sobre as caracteristicas de funcionamento da unidade atual da sede da Reitoria.

Tabela 1: Caracteristicas referentes ao funcionamento da Reitoria do IFSertdoPE atualmente.

Data do levantamento 16/07/2024
Quantidade de ambientes 37
Quantidade de servidores 494

1 copeira
Quantidade de terceirizados 4 aux. de servicos Gerais

4 vigilantes

Atividades Administrativas com fins educacionais

Horario de funcionamento Das 7:00h as 18:00h
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Fonte: DEINF, 2024.
Dados sobre como a unidade esta subdividida quanto aos pavimentos da edificacdo, ver Tabela 2 abaixo.

Tabela 2: Subdivisdo dos ambientes da sede da Reitoria quanto aos pavimentos.

Hall de entrada, Recepc¢do, mini depésito 1, banheiros masculino e
feminino, sala de descanso 1 e 2, depésito, copa, duas salas de reunido,
Pavimento Térreo mini depdsito 2, sala de arquivo, sala EAD, sala de gravacdao EAD,
Almoxarifado, coordenacéo de qualidade de vida coordenagdo de
Patriménio, protocolo e rampa de acesso.

Reitoria, Gabinete, contabilidade, auditoria, diretoria de infraestrutura,
Primeiro andar licitacdo, financeiro, PROAD, setor de Planejamento, sanitarios
masculino e feminino, Ouvidoria, rampa de acesso.

Diretoria de Tecnologia da Informacgdo, diretoria de gestio de

Segundo andar
8 Pessoas, datacenter, CIRS, CLNP, DeAP e duas Pr6 Reitorias.

Fonte: Levantamento cadastral da unidade, DEINF, 2024.

Assim, para a montagem de um plano de necessidades do novo prédio, conforme consta nos projetos de
engenharia, foi verificado junto aos interessados a area adequada para atender cada um dos setores/diretorias
/pré-reitorias na futura edificacdo, bem como a criacdo de novos ambientes cuja necessidade ja existe no
cendrio atual para um bom atendimento ao funcionamento da unidade.

Ap6s os levantamentos acima, foi idealizado o programa abaixo:

PROGRAMA DE NECESSIDADES PARA A SEDE DA REITORIA

® Fstacionamento;

Area de recebimento de materiais de higiene, insumos para copa e dgua mineral do fornecedor;
® Copa;

® Recepcao;

® Protocolo;

® Arquivos;

® Sala de descanso ;

® Dep6sito de material de limpeza (DML);

® Sanitarios masculino e feminino no térreo e nos pavimentos tipo;
® Sanitarios acessiveis no térreo e nos pavimentos tipo;

® Elevadores;

® FEscada;

® Sala EAD mais sala de gravacao;

® Sala pessoal TI

® Sala pessoal gestdo de pessoas;
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® Salas para as pro-reitorias;

® Salas para as diretorias;

® Salas para reitoria e gabinete;

® Sala para setor de contabilidade;
® Sala para auditoria;

® Sala para setor de licitagdo;

® Sala para setor financeiro;

® Sala para setor de planejamento;
® Sala para ouvidoria ;

® Guarita com sanitario;

® Dep6sito de lixo reciclavel e comum;
® Sala para Datacenter,

® Sala para CIRS,

® Sala para CLNP;

® Sala para DeAP .

Desse modo, chegou-se a conclusdo que, para a implantacdo de todos estes ambientes, em edificacdo totalmente térrea, o terreno
da unidade destinado a obra ndo possuiria espaco suficiente, a menos que, fossem reduzidas a area destinada ao estacionamento,
dificuldade ja existente atualmente, pois apenas os carros oficiais sdo estacionados no interior da 4rea externa privativa, sendo
que, tal espaco, além de limitado, ainda se torna inadequado, pois ndo possuem cobertura, favorecendo a deterioracdo dos
veiculos oficiais, patriménio da Unido, tendo em vista as altas temperaturas comuns na regido semiarida na maior parte do ano.

A edificagdo em questdo possuird, em seu térreo, 1079,67 m? , contemplando espago de convivéncia, copa, datacenter, sala de
descanso, uma recepg¢do, um patio coberto, ouvidoria, sala de comissdes, arquivo, sala para coordenagdo de limpeza, manutencao
e transporte, uma coordenacdo de patrimonio, almoxarifado, DML, lavabo, hall, 4rea de circulagdo, estacionamento, jardineiras,
sanitarios masculino, feminino e acessivel em todos os pavimentos.

No segundo pavimento tipo, com 824 m?, havera uma sala para concursos e processos seletivos, salas com divisorias para a
Diretoria de Gestdo de Pessoas, salas destinadas para o setor de Tecnologia da Informagdo, duas salas para a Pro-reitoria de
Desenvolvimento Institucional, uma sala para o planejamento Institucional, uma sala para CIRS, duas salas para a, Pré-reitoria de
Extensdo, trés salas para a Diretoria de Tecnologia da Informagdo, circulagdo e duas areas reservadas para laje técnica, um hall,
um deposito e os sanitdrios.

No terceiro pavimento, com 824 m?, serdo edificadas as salas da Procuradoria, controle académico, Auditoria interna, salas da
Pré6-Reitoria de Pesquisa, Inovagdo e Pds-Graduagdo, uma sala para o NIT/ISA, uma sala para o CEP e outra para o CEUA, salas
da Pro reitoria de ensino, uma sala da EAD, duas salas de reunido, circulacdo e duas areas reservadas para laje técnica, um hall,
um deposito e os sanitrios.

No quarto pavimento, com 776 m?, estdo reservadas as salas para a Diretoria de Engenharia e infraestrutura, Diretoria de
planejamento e licitacdes, Reitoria e gabinete do Reitor, depésito e CCEV, salas para Pr6 reitoria de Administracdo, Diretoria de
Orcamento e financas, drea de circulacdo e duas dreas reservadas para laje técnica, um hall, um depésito e os sanitarios.

Desta feita, para a construcdao da nova sede, vem sendo elaborados os projetos de engenharia, conforme Tabela 1 abaixo,
iniciaram sua elaboragdo em 2018, e, sempre que necessario passaram por revisdo tanto para apuragdo do valor estimado quanto
para adequacdo e inclusdo dos itens constantes em planilha orcamentaria, memdrias de calculo e composi¢des. Segue abaixo os
autores dos projetos arquitetdnico e complementares, sua forma de apresentacdo e o tipo de projeto ja atualizados com o atual
layout do imével.

Tabela 3: Projetos existentes e seus status de elaboragdo.
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Disciplina Status de elaboracao Responsavel técnico Formato
Arquitetura Concluido, dltima revisdo em Julho de 2024. Mateus Pereira CAD (DWG)
Estrutura e fundagoes Concluido, ultima revisdo em Julho de 2024. Wilson Nery CAD (DWG)
Instalages B . . Helaelson, Poliane
Concluido, dltima revisdo em Julho de 2024. . CAD (DWG)
. s Sabino
Hidrossanitdrias
Instalagoes elétricas, CFTV,
16gica e Concluido, dltima revisdo em Julho de 2024. Tiago Luiz Santana CAD (DWG)
SPDA
Instalagdes de Combate a incéndio Concluido, dltima revisdo em Julho de 2024. Valter de Aratijo CAD (DWG)
Drenagem Em execugdo, tltima revisdao em Julho de 2024. Poliane Sabino CAD (DWG)

Fonte: DEINF, 2024.

Os projetos existentes ainda necessitam de aprovacao junto aos 6rgdos competentes, tais como prefeitura, corpo
de bombeiros e Agéncia de Meio Ambiente.

Para a execugdo da obra de construgdo serdo atualizados os orcamentos e memoriais descritivos dos servicos a
serem realizados. Estes procedimentos tém como responsabilidade de execug@o o corpo técnico da Diretoria de
Infraestrutura. Por fim, devera ser realizada a contratacdo de empresa especializada em obras civis por meio de
processo licitatorio conforme a Lei 14.133/2021 preconiza.

Todos os projetos deverdo seguir todas as normas aplicadas sobre eles, conforme indica a Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, assim como as Normas de Seguranca do Corpo de Bombeiros do
Estado de Pernambuco e demais legislagdes especificas acerca de questdes técnicas de cada projeto executivo.

De acordo com o levantado in loco as intervencdes necessarias na para a constru¢do sdo plenamente possiveis
de atendimento. Apés andlise do cendrio atual, ficou constatado a necessidade desta obra, a fim de atender toda
a comunidade e fornecer melhores condi¢des aos servidores, alunos da instituicdo e demais usuarios dos
servicos.

O terreno destinado a construcdo da sede da Reitoria do IF Sertdo-PE estd localizado no Setor Centro da
cidade. No local hé4 coleta de lixo municipal, bem como também dispde de servigos publicos como 4gua,
saneamento (concessionaria Compesa)e energia elétrica (concessionaria Celpe).

Predominantemente comercial, com infra-estrutura completa, com oferecimento de 4gua tratada, energia
elétrica, iluminacao publica, telefonia e rede de esgoto e sem gas canalizado. Servigos ptiblicos e comunitérios
existentes, como pavimentacao asfaltica em CBUQ, transporte coletivo intermunicipal, comércio, correio,
educacdo, saude e lazer. Topografia da regido ao entorno é plana, dentro dos parametros de trafegabilidade,
solo seco, clima semi arido e boas condi¢6es ambientais de habitabilidade.

Encontra-se em uma regiao préxima da Biblioteca Municipal da cidade, Centro de Convengdes, e, do shopping
da cidade (River Shopping), com infraestrutura urbana adensada, dentro do centro da cidade, localizada em
regido estratégica, zona urbana da cidade.

A situacdo de regularizacdo fundiéria do imdvel encontra-se em processo de incorporagdo do empreendimento
pretendido, conforme dados fornecido no SPIUnet, restando que, apds execugdo do empreendimento a 4rea
construida envolvida seja averbada no cartério de registro de iméveis.

O imovel se localiza em area da zona urbana (ZU), de acordo com a lei de zoneamento, objeto das Leis
municipais, conforme plano diretor da prefeitura municipal de Petrolina- PE.
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A atividade fim desenvolvida pelos servidores da Reitoria é administrativa/educacional e resta verificar se a
mesma é compativel com o respectivo plano diretor. Também devem ser analisadas as principais regras sobre a
construcdo e edificacdo de iméveis no local, tais como o afastamento minimo das linhas de divisa, a altura
maxima de muros, altura maxima do imével, cotas de soleira, taxas de construgdo, potencial construtivo etc.

Assim, foi verificado que a obra ird localizar-se na zona de ocupacao intensivo, e, de acordo com a AMPLA,
Autarquia Municipal de mobilidade urbana, consultada pelo corpo técnico da DEINF, sera necessario emissdo
de licenga, anterior ao inicio dos servicos de execucdo do empreendimento pretendido, para a regulamentagdao
no que diz respeito a saida/entrada de veiculos voltados para a via e para a sinalizagdo vertical das vias internas
do seu estacionamento. Também, sera necessario o licenciamento ambiental da obra, ambos sendo requeridos
logo ap6s a anuéncia emitida pela Secretaria de Urbanismo da cidade, a qual, é responsavel pela emissdo da
licenca de construgdo.

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

Os requisitos necessarios ao atendimento da necessidade da contratagao estdo elencadas a seguir:

Qualificacdo da empresa

Apresentacdo de um ou mais Atestados de Capacidade Técnica, registrado no CREA, nos termos do artigo 57 da
Resolugdo CONFEA n° 1.025, de 30 de outubro de 2009, fornecido por pessoa juridica de direito ou privado
devidamente identificada, em nome do licitante, relativo a execucdo de servicos de engenharia, compativel em
caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da presente licitacdo;

A contratada indicard profissionais habilitados e especializados, com registro no CREA, como integrantes de sua Equipe
Técnica, admitida a sua substituicdo somente nas condi¢des previstas em Contrato.

Prestacdo dos servicos

Quanto a prestagdo dos servigos,a CONTRATADA:

Executard os servigos obedecendo rigorosamente as especificagoes técnicas fornecidas pelo Instituto Federal do Sertdo
Pernambucano — IFSertaoPE, as Normas atinentes da ABNT e de acordo com o Decreto n® 7.983/2013 e a Lei n° 8.666
/93;

Devera esclarecer eventuais dividas durante a execucdo dos servicos com a Diretoria de Engenharia e Infraestrutra
(DEINF) do IFSertdoPE e Fiscais do Contrato, de forma escrita, via Oficio;

Deverd apresentar ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) de execucdo dos servigos contratados, em sua versao
definitiva ou em sua versdo rascunho obrigatoriamente acompanhada de sua comprovacdo de pagamento, logo apés a
emissdo da Ordem de Servico e antes do inicio da execucdo das obras;

Deverd executar os servicos com as informagoes (projetos/especificacoes) apresentadas pelo IFSertaoPE e por meio de
vistorias aos locais da obra em questdo, sendo de sua responsabilidade, também, conferir todas as medidas necessarias
para os projetos propostos;

Assumird inteira responsabilidade por todos os elementos de projetos e servicos prestados, objeto deste termo e das acdes
deles decorrentes sobre eventuais prejuizos ao IFSertdaoPE ou a terceiros, sem que haja prejuizo, também, da
responsabilizacdo dos executores das obras. Os trabalhos serdo realizados a partir de reunides com as equipes técnicas da
CONTRATADA, cabendo aos CONTRATANTES proporem as modificacdes que julgarem necessdrias;

Observara os seguintes pontos para execugdo da obra:

- Seguranca;

- Nao causar impacto ambiental danoso;
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- Funcionalidade e adequagdo ao uso correto dos servigos ptiblicos, economia na execugdo, conservagao e operacao, sem

prejuizo da durabilidade da obra;
- Economia na aplicacdo de equipamentos que consumam energia elétrica;
- Facilidade na execucdo, conservagdo e operagao;

- Possibilidade de emprego de mao de obra, materiais, tecnologia e matérias primas existentes na regiao;

- As defini¢es dos projetos deverdo contemplar solugdes econdmicas, sem prejuizo da qualidade e da facilidade de

manutengao.

Sustentabilidade

A contratada deverd observar as exigéncias legais de sustentabilidade ambiental na execucdo do servigo, observando

especialmente o seguinte:
® Racionaliza¢do/economia no consumo de energia (especialmente elétrica) e dgua;
® Treinamento/capacitacdo periodica dos empregados sobre boas praticas de reducdo de desperdicio/poluicéo;

® Triagem adequada dos residuos gerados nas atividades;

® A disposicdo final e ambientalmente adequada das embalagens, residuos, pecas e dos equipamentos apds 0 uso, em

observancia a Logistica Reversa disposta no art. 33 da Lei n® 12.305/2010;

® A Contratada devera atender no que couber, os critérios de sustentabilidade ambiental previstos na Instru¢cdo Normativa

SLTI/MPOG n.° 01/2010 e no Decreto n° 7.746/2012.

Acessibilidade

A Norma técnica aplicavel, em atendimento a Lei Brasileira de Incluséo, trata-se da Norma brasileira da ABNT NBR 9050:
“Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos”. Esta Norma estabelece critérios e parametros
técnicos a serem observados quanto ao projeto, construcdo, instalacdo e adaptacdo do meio urbano e rural, e de edificacdes as

condicdes de acessibilidade.

5. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Diretoria de Engenharia e Infraestrutura Ebson Alves da Silva

6. Levantamento de Mercado

Foram analisadas contratacdes similares feitas por outros 6rgdos e entidades, por meio de consultas a outros editais, com
objetivo de identificar a existéncia de novas metodologias, tecnologias ou inovacdes que melhor atendessem as
necessidades da Administragao.

Solugdo 1:

Contratagdo de empresa de engenharia, em regime de empreitada global de material, mao de obra e equipamentos para a
construcdo da sede, do Instituto de Previdéncia do municipio de Votuporanga, SP - Votuprev, na modalidade
concorréncia, critério julgamento por menor preco, sob a forma de execucdo indireta, com valor estimado (empenhado) de
R$ 690.000,40 (seiscentos e noventa mil reais e quarenta centavos).

Solugdo 2:

Contratagdo de empresa especializada para execucdo da obra de construcdo da sede da Superintendéncia Regional da
Policia Federal no Piaui, sendo uma edificagdo com cinco pavimentos (pavimento térreo mais quatro), na modalidade
concorréncia, sob a forma eletronica, com adogéo do critério de julgamento pelo menor preco, cujo regime de execucdo
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de empreitada por pre¢o unitario, com valor estimado de R$ 71.918.010,75 (setenta e um milhdes, novecentos e dezoito
mil e dez reais e setenta e cinco centavos).

Solugdo 3:Contratagdo de empresa especializada para execugdo de obras e servigos de engenharia para construgdo do
edificio sede do Conselho Regional de Farmécia do Cearé - CRF/CE, na modalidade concorréncia, com adogao do critério
de julgamento pelo menor prego, cujo regime de execucdo de empreitada por prego unitario, com VALOR ESTIMADO:
R$ 3.802.140,89 (trés milhdes, oitocentos e dois mil, cento e quarenta reais e oitenta e nove centavos).

Para a contratagdo dos servicos em comento, tanto as empresas como os tomadores de servicos, e em especial os érgaos
publicos, efetivam a contratacdo de formas semelhantes as solugdes 2 e 3, cumprindo as respectivas exigéncias legais,
normativas e de editais.

A opcdo pelo regime de execucdo de empreitada por preco unitario, da-se pela garantia de maior seguranga da
contratagdo, uma vez que 0S quantitativos previstos em algumas etapas estdo sujeitas a ajustes para uma melhor
qualificacdo do produto final. Como nesse regime de execuc¢do o quantitativo executado sera o efetivamente remunerado
em virtude das medic¢Ges, embora exija um maior acompanhamento da fiscalizacdo do contrato, se torna a solugdo mais
adequada para contratacdo do objeto em estudo.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

As quantidades de cada item a ser contratado foram obtidos através de levantamento detalhado de quantitativos de insumos e
servigos, pela equipe de planejamento da contratacdo da Diretoria de Engenharia e Infraestrutura do IFSertdao-PE, com base em
vistoria prévia no local de implantacdo do projeto, bem como levantamento das necessidades junto a comunidade usuéria da
edificacdo atual e seus servigos, resultando no orcamento completo da obra a ser executada, inclusive com valor final de
referéncia da contratacdo, conforme constam em planilha orcamentaria e memoria de calculo dos Projetos de Engenharia.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 11.735.203,50

A estimativa de precos da contratacdo é compativel com a contratagdo para a constru¢do da nova sede da Reitoria do
IFGOIANQO, suja area total é de 2984,23m?, estimada em R$ 7.985.658,50. Assim, o valor por metro quadrado desta contratagdo
foi de R$ 2675,95, o qual foi multiplicado pela édrea total construida da edificacdo objeto deste estudo, ou seja, 4385,43 m2. Dessa
forma, obteve-se o custo estimado da contratacdo, equivalente a R$ 11.735.203,50 (Onze milh&es, setecentos e trinta e cinco mil,
duzentos e trés reais e cinquenta centavos).

9. Descricao da solucao como um todo

O presente estudo refere-se a contratacdao de empresa de engenharia responsavel pela Construg¢do da sede da Reitoria do
IFSertdaoPE, com 4.385,43 m?, sendo pavimento térreo mais quatro pavimentos tipo, incluindo méao de obra, equipamentos e
materiais necessarios, conforme condicdes e especificacGes constantes no Projeto Béasico. A modalidade de contratacdo sera
Concorréncia, mediante regime de empreitada por preco unitdrio, visando ampliar a eficiéncia nesta contratacdo, a
competitividade entre os licitantes, assegurar o tratamento isondémico, buscar maior simplificagdo, celeridade, transparéncia e
eficiéncia nos procedimentos, evitando o dispéndio de recursos ptiblicos e a selecdo da proposta mais vantajosa para a
Administragdo Ptblica.

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

O parcelamento da solucéo, no caso em analise, ndo é recomendavel, devendo optar-se pela via alternativa, do ponto de vista da
eficiéncia técnica, haja vista que, dessa forma, o gerenciamento dos servicos permanecerd sempre a cargo de um tnico

8de 12



UASG 158149 Estudo Técnico Preliminar 27/2024

contratado, resultando num maior nivel de controle dos servigos por parte da administragdo, concentrando a responsabilidade e
a garantia dos resultados em apenas uma empresa.

Vale ressaltar que os servigos envolvidos na construcdo do objeto sdo inter-relacionados, ndo havendo viabilidade técnica em
sua divisdo, uma vez que o atraso em uma etapa construtiva implica em atraso nas demais etapas, ocasionando aumento de custo
e prorrogacdo dos prazos para a entrega da obra. Outras razdes para o ndo parcelamento da contratacdo é o préprio escopo de
contrato de Obra, pois o parcelamento pode fragmentar o projeto e dificultar a coordenagdo, planejamento e execucdo
adequados.

Obras geralmente envolvem fases interdependentes. A execucdo integral sob um tinico contrato garante a integracdo e
coeréncia do projeto, reduzindo o risco de falhas na continuidade e sincronizacdo das atividades. A eficiéncia na gestdo e
fiscalizacdo de um unico contrato também é mais favoravel, pois permite um acompanhamento mais eficaz do progresso e da
qualidade, evitando a sobrecarga de gestdo que pode ocorrer com muiltiplos contratos.

Além disso, a contratacdo parcelada pode levar a problemas de fragmentagdo e sobreposicdo de atividades, o que pode resultar
em maior risco de falhas e retrabalhos. Um contrato tinico minimiza esses riscos, assegurando que todas as etapas sejam
tratadas de forma coesa. Soma-se a isso o fato de que a contratacdo de toda a obra em um tnico contrato torna mais facil
garantir a execucdo total da obra, evitando o risco de inadimplemento parcial que pode ocorrer com contratos fracionados.

No que se refere a cumprimento de prazos e da qualidade a contratacdo integral da obra os assegura de forma mais eficiente,
pois o fornecedor terd responsabilidade direta sobre toda a execugdo, sem a necessidade de coordenacdo entre muiltiplos
fornecedores.

As experiéncias em contratacOes anteriores, tanto no 6rgdo em questdo quanto em outros 6rgdos da Administracdo Publica nas
contratacOes para projetos similares fornece uma base sélida para a justificativa do ndo parcelamento desse tipo de contratagdo.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A Construcdo da sede da Reitoria do IFSertdoPE estd prevista no item 13.6 que trata do Cronograma de expansdo da
infraestrutura do IFSertdoPE, contido no Plano de Desenvolvimento Institucional (PDI) 2019-2023 do IFSertdoPE, no qual é
elencando que o empreendimento iniciaria no segundo semestre de 2023, mas que, por falta de dotacdo orcamentéria, foi adiado
para o ano em curso.

12. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nao ha nenhuma contratagdo correlata.

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A solugdo devera permitir o alcance da construgdo da sede da Reitoria, composto por pavimento térreo mais quatro pavimentos
tipo, com drea total de 4.385,43 m2. No que diz respeito a acessibilidade e inclusdo, obras novas podem incorporar designs
inclusivos que atendem as necessidades de pessoas com deficiéncia, idosos e outros grupos que podem precisar de acessibilidade
melhorada. Dessa forma, a solucdo ird prever ambientes sanitdrios acessiveis, elevador, vagas de estacionamento exclusivas,
rampas de acesso nas areas internas e estacionamento da edificacdo, guarda corpos e piso tatil voltadas aos usuarios com
necessidades especificas.

Com essa contratagdo, serd possivel atingir beneficios em termos ambientais, pois prevé, por exemplo, projeto de captagdo,
reserva e reuso de dguas pluviais, minimizando o impacto ambientais, no que se refere a economia de agua, e, gerando vantagens
em termos econdmicos, pois trard menores custos mensais com o seu custeio. J& o projeto elétrico busca a eficiéncia no uso de
energia elétrica por prever a utilizacdo de lampadas do tipo led, minimizando o impactos ambientais, e, similarmente, gerando
vantagens em termos econdmicos na fase de utilizagdo do empreendimento.

A utilizacdo de demais praticas de construcdo sustentavel, que minimizem o impacto ambiental através do uso de materiais

reciclaveis, reducéo de residuos, e estratégias para economia de dgua e energia, na fase construtiva e de ocupagdo da edificacdo,
também sdo previstas nas minutas de contratacdes da Instituicao.
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Como vantagens técnicas a serem alcangadas com essa solucdo, por se tratar de uma obra nova, frequentemente, pode-se destacar
a incorporacdo das mais recentes inovagoes tecnolégicas, o que pode melhorar a eficiéncia e a qualidade da construgao. Isso pode
incluir técnicas de constru¢do modernas, materiais sustentaveis, e sistemas avancados de automacdo e controle. Ademais, a
utilizacdo de técnicas e materiais modernos podem reduzir a necessidade de manutencéo e reparos futuros.

Como beneficios sociais a solucdo objeto deste estudo pode, para a fase de construcdo, favorecer Geracdo de Empregos, pois
a construcdo de novas obras cria empregos diretamente no setor da construgdo, e, indiretamente, em areas como fornecimento de
materiais e servicos relacionados. Isso pode reduzir o desemprego e estimular o praticas de desenvolvimento na comunidade
local.

Além disso, para a fase de ocupacgdo do empreendimento, a solugdo objeto deste estudo pode trazer melhoria da qualidade de vida
dos servidores e para comunidade usudaria dos servicos ptblicos, pelo fato de oferecer melhores condi¢des de trabalho e uma
estrutura cuja concepcao foi voltada especificamente para os fins almejados.

Como beneficios econdmicos, pode-se destacar a valorizagdo imobilidria do terreno apés incorporacdo do empreendimento,
gerando mais valorizacdo ao investimento, e, consequentemente ao patrimdnio publico. Além disso, novas obras de
infraestrutura, podem melhorar a conectividade e a eficiéncia econdmica da regido, reduzindo custos e tempo de deslocamento
para empresas e individuos.

Pode-se, também, ser elencados beneficios juridicos a serem alcancados com a contratacdo, a saber, a garantia de conformidade
com as normas, pois obras novas sdo geralmente projetadas e construidas de acordo com as normas e regulamentos mais recentes.
Isso inclui leis de construcdo, seguranca, acessibilidade e eficiéncia energética, que podem ter surgido ou mudado desde a
construcdo de iméveis mais antigos.

Além do mais, novas constru¢des tendem a ter menor necessidade de manutencdo, reduzindo a necessidade de reformas ou
reparos que podem envolver questdes juridicas complexas. A contratacdo também vird acompanhada das garantias legais, ou
seja, existe previsdo legal de garantia de até cinco anos para defeitos gerais e garantias mais longas para problemas estruturais
sistemas criticos da obra, pois durante o periodo de garantia, o contratado é responsavel por corrigir qualquer defeito ou problema
relacionado a execugdo da obra que ndo esteja de acordo com os termos do contrato ou com as especificagdes técnicas.

Ainda no que se refere a documentagdes e certificacdes, as obras novas frequentemente tém toda a documentagdo necessaria,
como o Certificado de Conclusdo de Obra e o Habite-se, que sdo importantes para assegurar que a constru¢ao esta legalmente
regularizada e pronta para uso. A aquisi¢cao de um novo empreendimento também pode ter um risco juridico menor quando
comparado, por exemplo, aquisi¢do de iméveis antigos, pois as condicoes e a legalidade da propriedade sdo mais facilmente
verificdveis. A documentagdo e a situa¢do legal sdo mais claras e menos propensas a problemas ocultos.

Outro beneficio juridico e também financeiro a serem alcangados com a contratagdo do objeto em anélise, é a possibilidade de
personalizacdo do mesmo, ja que, como vem sendo feitas os estudos necessarios, desde a sua fase de concepgdo, hé a
possibilidade de personalizar certos aspectos do imével, o que pode permitir e assegurar que a construgao esteja de acordo com
suas necessidades e desejos, e dentro dos limites legais e regulamentares, evitando assim, o gastos desnecessarios ao erario.

Esses beneficios ilustram como a contratacdo pode impactar positivamente varias dimensdes da sociedade, contribuindo para um
desenvolvimento mais equilibrado e sustentavel.

14. Providéncias a serem Adotadas

A Administracdo tomara as seguintes providéncias previamente ao contrato:
® Definicoes dos servidores que fardo parte da equipe de fiscalizagdo e gestdo contratual;
® Defini¢des dos locais onde serdo armazenados os equipamentos da CONTRATADA;
® Definicao de planos de trabalho com vistas a boa execucdo contratual;

® Acompanhamento rigoroso das a¢Ges previstas nos projetos apresentados para a realizagdo das adequacdes e melhorias
no objeto a ser contratado.

® Aprovacdo dos projetos existentes junto aos 6rgaos competentes, tais como prefeitura, corpo de bombeiros e Agéncia de
Meio Ambiente.
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15. Possiveis Impactos Ambientais

A presente contratagdo ird primar pela utilizagdo de préticas de construcdo sustentavel, que minimizem o impacto ambiental
através do uso de materiais reciclaveis, reducédo de residuos, e estratégias para economia de dgua e energia, na fase construtiva e
de ocupacdo da edificagdo, também sd3o previstas nas minutas de contratacdes da Instituicdo. Alguns impactos ambientais
provaveis sdo listados abaixo:

1. Impactos na Qualidade do Ar

® Polui¢do do Ar: Emissoes de poluentes atmosféricos devido a maquinario pesado, veiculos de transporte de materiais e
processos de construgao.

® Particulas em Suspensdo: Poeira gerada durante a escavagdo e movimentagdo de terras pode afetar a qualidade do ar e a
satide das comunidades proximas.

2. Impactos no Solo

® Erosdo do Solo: A remocdo de vegetacdo e a movimentagao de terra podem levar a erosao, afetando a estabilidade do
solo e a qualidade do ambiente.

® Compacidade e Contaminagdo: O solo pode ser compactado ou contaminado por materiais de construcdo e produtos
quimicos usados durante a obra.

3. Impactos no Paisagismo e Estética

® Alteragdo do Paisagismo: Modificagoes significativas na paisagem podem impactar o valor estético e o uso recreativo
das éreas ao redor.

4. Impactos Sociais e Economicos

® Mudangas no Uso da Terra: A obra pode transformar dreas residenciais, comerciais ou agricolas, alterando o uso do solo
e a dindmica local.

® Deslocamento de Comunidades: Em casos extremos, grandes obras podem levar ao deslocamento de comunidades
locais, afetando a vida social e econdmica.

5. Impactos no Clima

® Alteragdo do Microclima: Mudangas na cobertura do solo e na vegetacdo podem afetar o microclima local, influenciando
a temperatura e a umidade.

Assim, para a mitigacdo e minimizacdo destes impactos ambientais, diversas praticas e regulamentacoes devem ser seguidas,
incluindo:

Estudos de Impacto Ambiental (EIA): AvaliacOes detalhadas para identificar e quantificar os impactos ambientais e propor
medidas de mitigacao.

® Licenciamento Ambiental: Obtencdo das licencas necessarias e conformidade com as normas ambientais estabelecidas
pelos 6rgdos reguladores.

® Planos de Gestdo Ambiental: Implementacdo de planos para gerenciar e mitigar os impactos ambientais ao longo da
construcao e operacdo da obra.

® Monitoramento e Auditoria: Acompanhamento continuo das condi¢des ambientais e auditorias para garantir que as
medidas de mitigacdo estejam sendo efetivas.

A consideracdo e a gestdo adequadas desses impactos sao fundamentais para garantir que o desenvolvimento de infraestrutura
seja sustentavel e benéfico para as comunidades e o meio ambiente.

16. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
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16.1. Justificativa da Viabilidade

Os estudos preliminares evidenciam que a contratacdo ora descrita mostra - se tecnicamente possivel e necesséria, tendo em vista

os beneficios que serdo alcancados para os usudrios dos servicos prestados na Instituicdo na fase de utilizagdo do
empreendimento.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

Despacho: Certifico de que este Estudo Técnico Preliminar traz os contetidos previstos no art. 7°, da IN ME n° 40/2020

POLIANE SABINO DOS REIS CARDOSO

Engenheira Civil

Despacho: Aprovo este ETP por concluir que os elementos técnicos apresentados resultam na viabilidade da contratagdo.

FABRICIA NADJA DE OLIVEIRA FREIRE

Autoridade competente

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 26/08/2024 as 11:24:48.
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